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1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark niageptlitava ala
kruntide omanikud planeeringu algatamisel

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu lvahtsuse korraldusega 04.01.2007 nr 15
kinnitatud lahtellesanne.

Detailplaneeringu eesmargiks on seni Naituse 33&lduse 33b kruntidele planeeritud
tootmishoonete asemele ette ndha linna Uldplargegan kavandatud &rihooned. Selleks
muudetakse k&esoleva planeeringuga Tartu Linnauabt12. juuli 2005. aasta korraldusega
nr 1111 kehtestatud Vitamiini 1 ja Vitamiini 1a kiide detailplaneeringut.

Kaesoleva detailplaneeringu koostamise eesmérk on umta kehtivat Tartu linna
uldplaneerinqgut hoone korruselisuse osas.

Planeeritava ala pindala on ca 3 ha

Planeeringuga on maaratud olulisemad arhitektuudad, juurdepaas krundile,
likluskorralduse ja parkimise pdhimotted ning laatus. Lahendatud on ka insenerivorkudega
varustamine ja muud lahtetlesandes ndutud punktid.

Andmed planeeritava ala kruntide kohta:
Vitamiini tn 1 — katastrilksuse tunnus: 79502:004:0007; krundmabolev maakasutuse
sihtotstarve: arimaa; krundi pindala: 7033 mz.

Naituse tn 33a— katastriliksuse tunnus: 79502:004:0008; krundnaknlevad maakasutuse
sihtotstarbed: tootmismaa ja arimaa; krundi pindbae0012 m2.

Naituse tn 33b— katastritiksuse tunnus: 79502:004:0009; krundnakolevad maakasutuse
sihtotstarbed: tootmismaa ja arimaa; krundi pindé$26 m2.

Naituse tn 33c — katastriliksuse tunnus: 79502:004:0010; krundnakplevad maakasutuse
sihtotstarbed: tootmismaa; krundi pindala: 30 m2.
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2. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Olemasolev olukord on antud graafiliselt jooniseCemasolev olukord”.

Planeeringuala asub Veeriku linnaosas, Vitamiimalisalu—Naituse tn. ristmiku
vaiketootmis- ja hulgikaubanduspiirkonnas. Ala meip kirdes raudteemaaga. Vitamiini—
lImatsalu—Naituse tn. on pdhitanavad. Ristmikulelswad veel kdrvaltdnavad Veeriku ja L.
Puusepa. Kdik nimetatud tdnavad on kahesuunalised.

Planeeritava krundi valiruum ei ole praegusel helleakorrastatud. Haljastuses domineerib
praegusel hetkel murupind ja vdsastik. Osalisellahkillustikkate.

Kehtiva detailplaneeringu (,Vitamiini 1 ja Vitamiiria kruntide detailplaneering”) kohaselt
on Naituse 33a krundil ehitusdigus maaratud jarghi&0% arimaa ja 80 % tootmishoonete
maa; Naituse 33b krundil kehtib jargmine ehitus8ig20 % arimaa ja 80% tootmishoonete
maa.

Krundi Vitamiini 1 kirdeossa ulatub raudtee 30 mtd@tsoon. Planeeritava ala hoonestuse
moodustavad Vitamiini 1 krundil asuv Selver. Nagu&3a krundil asuvad kaks kaarhalli ja
ehitatav kivihoone. Alal ei ole silmapaistvat hatjsst. Ala labivad vee-, elektri- ja
sidetrassid. Uldplaneeringuga on ala maaratud aksélaneeringuala reljeef on tasane.

3. Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalselihjaaehituslikud
seosed ning uldplaneeringu muutmise pdhjendus

Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed jadiehituslikud seosed on graafiliselt esitatud
joonisel 3 ,Planeeringuala lahipiirkonna funktsiafsed ja linnaehituslikud seosed”.

Lahimad Uhistranspordi peatused on Naituse peatusdduusepa tn. alguses ja Vaksali
peatused Vaksali tAnaval. Naituse tanaval on ratitiedidu koht. Valminud on uus Naituse
tn. raudteeilesdidu (tunneli) eelprojekt. Juurdepdéaplaneeritavale alale on Naituse ja
Vitamiini tn-It. Olemasolev ja planeeritud liiklussem on toodud joonistel.

Kontaktvoondi hoonestus on tuubilt ja mahult miteske. Vaiketootmis- ja arimaal on
suuremahulised viil- ja kaarhallid, 2 — 3-korrusetl silikaattellistest kontorihooned.
Elamumaal 2 — 3-korruselised kivihooned. Vaiketastna arimaa krundid on suurusega 15
258 — 4282 m?, ehitusalune pind ca 30%, kontoriledopaiknevad tdnavaaarsel ehitusjoonel
laod ja hallid krundi tagaosas. Elamumaa krundicsoarusega 2473 — 557 m2, ehitusalune
pind 15 — 26%, elamud paiknevad tdnavaaarsel ¢bmiosl. Kontaktvoondi hoonestuse
valisviimistluses domineerivad krohvitud pinnadpgneelehitused. Planeeritud juurdepaasud
krundile, sOidutee- ja parkimiskorraldus ning jalg&te liikumissuunad on t&psemalt
vaadeldavad kontaktvoondi kaardil.

Vastavalt kehtivale Tartu linna Uldplaneeringule lohatud planeeritavas piirkonnas hoone
kahe korruselisena. Vastavalt planeeringu lahtaillégsle on lubatud hoonestuse kdrguseks
planeeritaval alal 20 meetrit absoluutkdrguseg@®@®&jeetrit. Arvestades piirkonnas paikneva
hoonestusega (naaberalal paiknev ladu, endine Raminaadi piirkond, Ule Naituse tn.
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paiknevad korterelamud) on linnaehituslikult pdldetud suurem korruste arv planeeritaval
alal arvestades, et planeeritav hoonestus moodustéiisliku puhvertsooni raudtee ja
tootmisala ning elamute piirkonna vahele. Ehitudtiktoimub etapiviisiline tleminek
kérgemalt hoonestuselt madalamale hoonestuselantistkasvades raudteest. Arvestades
planeeritud hoonete kdrgust ning Naituse tanaveefdiloonestust on planeeritav hoonemaht
kavandatud tagasiastega tanavast, mis tagab gtisia tanavaruumi ning distantsi
olemasolevast tdnava vastaspoolel asuvast hooasst\astavalt koostatud planeeringule on
arvestatud, et hoonestuse korgus ei ulatu kdrgemalel8 meetrit. Seega on planeeritud
tleminek sujuvam.

Arvestades nimetatud faktoritega on otstarbekas tanlkehtivat Uldplaneeringut, sest
korrustearvu suurendamine piirkonnas toob kaasanpatinnaehitusliku situatsiooni, kui on
hetkel vélja kujunenud.

Maa-alal kehtib ,Vitamiini 1 ja 1A kruntide detalgneering” kehtestatud Tartu
Linnavalitsuse 12. juuli 2005. aasta korralduseghlil.

4. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine on agutadfiliselt joonisel 4 ,PShikaart”.

Kruntimise pdhimdte on liita olemasolevad kinnistdMtamiini 1 ja Naituse 33b ning
moodustada eraldi kinnistu Naituse 33a osas. Kinnlaituse 33c piire ei muudeta.
Kinnistute valispiire ei muudeta. Kokku on alalegdastatud 3 kinnistut endise 4 asemel.

Kruntideks jaotamine on vélja toodud pdhikaardih\ass tabelis.

Kinnistute sihtotstarbed vastavad Vabariigi Vali#su maarusele KATASTRIUKSUSE
SIHTOTSTARVETE LIIKIDE JA NENDE MAARAMISE ALUSTE KNNITAMINE Vastu
voetud Vabariigi Valitsuse 24. 01. 1995. a maarasag36 RT | 1995, 13, 15)) jdustunud
10. 02. 1995. Muudetud jargmise Vabariigi Valitsus@arusega (vastuvotmise aeg, number,
avaldamine Riigi Teatajas, joustumise aeg): 291086 nr 120 RT | 1996, 32, 63616. 05.
1996 . Lubatud ehitise kasutamise otstarve v0i adisd vastavalt majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002.a. m&&ta nr. 10(RT | 2002, 47, 29y
“Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”.

5. Krundi ehitusbigus

Planeeritava maa-ala krundi ehitusdigus on tooduahfijselt ja tabelina joonisel 4
.Pohikaart”.

Planeeritav maa-ala on kavandatud &rimaa sihtbtsgar Alale on planeeritud kaubandus ja
arihooned ning teenindus ja buroohooned. Ala j@&@mihdama tootmismaa sihtotstarbega
alajaama kinnistu. lgale kinnistule on lubatud &t 1 hoone. Suurim ehitusalune pindala on
toodud eraldi joonisel asuvas tabelis iga kinnisbhita. Hoonete lubatud suurim kdrgus ja
ehitusalas on maaratud positsioonil 2 (Naituse 88al8m ja 3000 m2 ning positsioonil 1

vastavalt kehtivale detailplaneeringule. Ehitus8@unaaramisel on arvestatud piirkonna
paiknemist elamualade ja tootmis-ari piirkonnaipikrvestades ala paiknemist piiritsoonis

on planeeritud lisaks kaubandushoonetele alalerikeogneid. Hoonestuse korruselisus on
osaliselt 4 korrust, mis uletab tldplaneeringusatub(2 korrust) 2 korruse vorra. Planeeritud
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hoonete korgus jaab vaiksemaks (18m), kui on Iubdtihtellesandes (20m). Hoone
korruselisuse maaramisel planeeringus on arvestaatberhoonestuse kdrgusi ning nende
paiknemist lahialal.

6. Krundi hoonestusala piiritlemine
Planeeritava maa-ala krundi hoonestusala on togrhafiliselt joonisel 4 ,,P6hikaart”.

Krundil Pos 1 hdlmab planeeritud ehitusala olen&asol hoonestuse. Hoonestatava ala
pinnaks on 6533 m2. Krundil Pos 2 paikneb planaerthoonemaht krundil Pos 1 poolt

madaratud ehitusjoonel. Planeeritud hoonemahule @dratud ka kohustuslik ehitusjoon

paralleelselt Naituse tanavaga. Kohustuslik elotusjtdhendab, et hoone fassaadi tks kiilg
peab asuma sellel joonel. Arvestades planeeritahat;ete kdrgust on nad planeeritud
tagasiastega tdnavast, et tanava vastaskuljelhasmnestus saaks piisava insolatsiooni.

7. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritava maa-ala liiklus- ja parkimiskisimusadahendatud graafiliselt joonisel 4 ja 4.1
.Pohikaart” ja ,Liikluskorraldus”.

Tanavate liiklus- ja parkimiskorraldus on lahendatuastavalt Eesti Standardile EVS
843:2003 “Linnatanavad”. Juurdep&asud krundile, kipaslahendus, sdidusuunad ja
kénniteed on margitud nimetatud joonistele.

Planeeringu liikluskorralduse lahenduses on aruestd'Naituse tanava liiklustunneli

uusehituse ja  sellest tuleneva  tanavavorgu rekmestimise  eelprojekti

projekteerimistingimused PTR-8445-2003 ja eelprojgkS Amhold)”. Selle jargi viiakse

Naituse tn. raudteellesdit tunnelisse, juurdepadsadiuse tn. kruntidele on kavandatud
Umbersdiduteelt. Planeeringus on arvestatud kaD12806 valminud ,Vitamiini 1 ja Naituse
33b liikluskorralduslikku eskiislahendust® (OU Lliksbiiroo). Nimetaud uuring on vélja
toodud planeeringu lisades.

Naituse tdnavalt on planeeritud juurdepdasud lkieatdi Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 kokku 2
sissesditu ja Vitamiini tanavalt on planeerituchkis 2 sissesoitu labi Pos 2. Pos 1 ja Pos 2
krundi vahele on jaetud servituudi alusel kasutaawdepadsutee. Poorded valjumisel

kruntidel realiseeritakse vastavalt tanava progehté. Krundi Pos 2 parkimiskorraldus on

lahendatud hoone Umbrusse rajatavale parkimisgklanaa-alusele parkimiskorrusele.

Parkimiskohtadeni viivad 7-10 meetri laiused juyn@suteed, mis vOimaldavad vajaliku

manodoverdamisruumi. Jalakéijad péaasevad autodesteglitava hooneni parkimistsooni

keskel asuvatelt jalgteedelt, mis on rajatavad d®ivikattega. Liikluse rahustamiseks ja

jalakaijate paremaks liiklemiseks on ristumisedefigl. Lisaks on erinev kattematerijali ja -

varvi lahendus vajalik eraldamaks jalgsi liiklejatette n&htud teeosa Ulejaanud teekattest.

Parkimiskohtade arvutamisel vastavalt Eesti stah@aEVS 843:2003 ,Linnatanavad” on
aluseks voetud, et ehitised asuvad Tartu linnaléitdyeringuga kehtestatud vahevoondis ning
parkimisnormatiivi tuleb rakendada vahima vaartasdtrundil Pos 1 ja 2 on planeeritud
parklakohtade arv suurem kui vastavalt arvutuselengutud. Parklakohtade arvutused on
toodud tabelis 1.

Teostatud OU Liiklusbiiroo analiiiisist selgub, etv&elparkla juurdepaiasu koormus on
samas téna juba néaiteks ca 1/3 vorra suurem kuwladinava koormus. Labilaskevbimega
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probleeme Uheski liiklussuunas tipptunnil ei esinéastavalt planeerimislahendusele
suurenevad manooévrid Naituse-Lehola ristmikul.

Tabel 1. Parkimiskohtade kontrollarvutus (alus EVS843:2003).

Pos nr|Hoone Norm. Normatiivne Planeeringu eskiisiga
kasutussihtotstarve| arvutus parkimiskohtade | ettenahtud
arv parkimiskohtade arv
1 Arihoone (kauplus,1/80 m2 3243 * 1 /80 154
suure kulastajatgvahevoond)= 41
arvuga asutus) 3290 * 2 /80
=82
2 Arihoone (vaikese1/160 m23000 * 4 /160 215 (sh. maa-alusel
kilastajate  arvuggvahevoond) 75 parkimiskorrusel 55)
asutus)
3 Tootmishoone - - -
Normikohane parkimine 198 -
Planeeritud maa-alal kokku 369

Tanavakaitsevoondid ulatusega 2 m krundipiirist kentud pdhijoonisele. Jalakaijate
likumine on lahendatud vastavalt otstarbekaleuliitsele autode parkla ja planeeritava hoone
vahel. Tanaseks on valja ehitatud limatsalu, N.hynL.Puusepa, Naituse ja Vitamiini
tédnavate ristmik ning seega ei too jalakaijatduske kasv kaasa suuri muutusi piirkonnas.

Hoonete ehitusprojektis kajastada jalgrataste paskiohad vastavalt nduetele. Vastavalt
eskiislahendusele kui Naituse-Lehola tn. ristmikahendada liikluskorraldus vastavalt
eskiislahenduses toodule, siis planeeringu reaimé® olulisi liiklustakistusi kaasa ei too
ning tagatud on ka kergliiklejate ohutus (olulimea@hutussaarte rajamine ulekaiguradadele).

Vastavalt normatiividele on planeeritavale alaleangleritud kokku 7 parkimiskohta
invaliididele.

Liikluslahendus on esitatud kaheetapilisena ergddnisel, kus on toodud liikluskorraldus
enne naituse tanava tunneli valjaehitamist ja uskbrraldus peale tunneli valjaehitamist.
Olulisis sissesoitude asukohtade ja parameetritetusutunneli ehitamine Naituse tn. kaasa
ei too.

Vastavalt AS Amhold t66le on maaratud kohustus teetasuta voorandamiseks kohaliku
omavalitsuse kasuks Umbersdidutee rajamiseks mmsiite 2. Kohustus on tadhistatud
joonistel.

8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Planeeritava maa-ala haljastus on lahendatud tyisa#fjoonisel 4 ,PGhikaart”.

Antud planeeringulahenduse teostamiseks on vapabkiselt likvideerida olemasolevad puud
ja pbbsad, mis jaavad planeeritava hoonestusala s@dilukite liiklemistsooni alla.
Sailitamisele kuuluvad puud on poéhijoonisel tahisda Likvideeritavad objektid on &ara
naidatud pdhikaardil.
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Planeeringuga on nahtud ette kdrghaljastus plandegparkla &arealadele krundi piiri |ahedal
ja parklate ligendamiseks parkla keskel. Kérgtiaaon planeeritud koos madalhaljastusega.
Puuliikidest kasutada pooppuud ja pddsastest aelisttinedakasvulisi liike néaiteks
magesOstar. Pddsastest projekteerida puude akdatih pd6&sagrupid. Projektis néha ette
puude niisutamise vdimalus. Krundile Pos 2 on pdaihed puuderida haljasribale raudtee
maa-ala piirile. Puudegruppide loomisel vBib ka utada silmapaistvaid aktsentliike.
Istutavate puude liik, arv ja asukohad, vbimalikadalhaljastuse lahendus, hekkide kdrgus
ning muud parameetrid antakse ehitusprojekti malastavalt kehtivale Tartu linna
ehitusmaarusele ja EVS standardile 811:2002 “Hoprmekt’. Raudtee kaitsevoondisse
rajatav haljastus ning muud elemendid ei tohi minaéhtavust raudteel ja sellega ristuvatel
teedel.

Haljastuse hooldus ja heakorrastus jaab krundi dwmamldaja kohustuseks.
Kuritegevusriskide vahendamiseks on parkimiskohjadede ette nahtud rajada valgustus.
Valgustuse projekteerimisel valtida valgusreosttedest. Kérgusarvud parklale mé&éaratakse
edasise projekteerimise kaigus.

Reostuse valtimiseks on planeeritud olipuldduridtkiee ja Uhendusteede kdrgusarvude
projekteerimisel peab arvestama vihmavete arajuseiga planeeringuga hélmatud alalt ja
naaberkinnistutelt. Vertikaalplaneerimine tapsuadts¢ hilisema projekteerimise kaigus.
Projekteeritud madalpinge maakaabli trassile labhemai 2 m jaavate puude juuri

kaevetdode kaigus mitte kahjustada, vajaduse ktmial kaevamine kasitsi.

Krundil asuv vaikeinventar kujundada dekoratiivséigevormidena. Maa-alale on naidatud
dekoratiivskulptuuri asukoht.

9. Ehitistevahelised kujad

Planeeritava maa-ala ehitistevahelised kujad oenldéitud graafiliselt joonisel 4 ,P6hikaart”.

Planeeritava hoone ja naaberkruntide olemasolevandstuse vaheline kuja vastab
minimaalsetele tuleohutuskujadele. Uushoonestus@nmaalne tulepusivusklass on TP-2.
Hoonestusalade mé&&aramisel on jargitud tuleohutaskdij Kui positsioonile 2 rajatakse
kontori hoone peab selle tulepisivusklass vastapnaidele. Hoonete valistuletdrjevarustus
peab vastama normidele.
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10. Tehnovorkude ja rajatiste asukohad
Tehnovorkude lahendus on antud joonisel 6 ,Tehriawde planeering”.

K&aesolev planeering kasitleb tehnovarustuse pohaiigitlahendust, mis tapsustatakse eraldi
projektidega. Tehnovdrgud lahendatakse vastavalju@ldajate tehnilistele tingimustele.
Projekteerimiseks votta kdigilt tehnovorkude vaddelt taiendavad tehnilised tingimused.

10.1. Sademete vesi, kanalisatsioon ja veevarustus  ning tuletdrje
veevarustus

Kaesoleva ala veevarustusega planeerimise aluseRsea Tartu Veevérk poolt 23.02.2007
valjastatud tehnilised tingimused nr INF/222.

Positsioon 2 &arihoonele on planeeritud veeuhendégude tn veetorustikust De 110.
Positsioon 1 planeeritud juurdeehitis varustataksega Selveri ostukeskuse olemasoleva
veelhenduse ja veemdddusdlme kaudu.

Kruntide reovesi juhitakse Naituse tn olmekanadigainitorustikku (De 250, De 200).
Tanavatorustikust on planeeritud mdlemale krunihlendustorustik.

Kinnistu sademevee eesvooluks on Vitamiini tn saglexa kollektor DN 1000, mis algab
Vitamiini tanava ristmikult.

Parkla veed on ette nahtud suunata labi Olipllidwmis on planeeritud tehnovérkude
planeeringu joonisel.

Planeeritava ala l&hedale on kavandatud 4 hudnahést 2 on olemas ning 2 on taiendavalt
vaja projekteerida. Hudrandid on tahistatud tehnkwdie joonisel. Hoonesisene
tuletdrjevarustus lahendada vastavalt normatiieidel

10.2. Elektrivarustus ja valisvalgustus

Elektrivarustuse aluseks on AS-i Eesti Energia ukdgirk Tartu piirkonna 26.02.2007
valjastatud tehnilised tingimused nr 110576.

Arvesse on vdetud AS Elpec’i poolt koostatud t6dd Lb3090 ,Veeriku Selveri
elektrivarustus”. Krundi piirile on ette nahtud sskneeritud 0,4 kV transiitkapp koos
litumiskilbiga. Lubatud peakaitse on 3 x 400 A.

Koik peale detailplaneeringu kinnitamist koostatddprojektid tuleb enne todde alustamist
kooskolastada OU Jaotusvorgu Tartu piirkonnaga.

10.3. Soojavarustus ja gaasivarustus

Kaesoleva ala soojavarustusega planeerimise aluseRs$ Erakite poolt 22.02.2007. aastal
valjastatud tehnilised tingimused.

Planeeritud soojuskandjaks on tlekuumendatud »egutuslik temperatuurigraafik 110/ 60°
C. Tamin= 65° C.
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Uhenduskoht olemasoleva AS Erakitte kaugkittev@gadihendustorustike paiknemine on
lahendatud tehnovodrkude joonisel.

Uhenduskoht olemasoleva kaugkiitte torustikuga atdmiini tanava teemaal. Krundile
positsioon 2 ehitatavale hoonele on planeeritudilnendustorustik. Rajatavad soojussdlmede
asukohad selguvad hoone projekteerimise kaigustavalé EG Vorguteenused Kirjale
16.02.2006 nr L/1.1-1/18 pole vdimalik kitteotstlike gaasitorustiku rajamine
planeeritavate hoonete soojavarustuse lahendamikeka planeeritav ala asub Tartu linna
kaugkuttepiirkonnas.

10.4. Sidevarustus

Kaesoleva ala sidevarustusega planeerimise alusek&S Elion poolt 20.02.2007. aastal
valjastatud tehnilised tingimused nr 5974527 j&9f4546.

Elioni sidevorgu I6pp-punktiks on Ravila RSS Rauia 44. Planeeringuga on lahendatud
tihendus Elioni sidevdrgu |6pp-punktist hoonete \éisgu (ihenduskohtadeni. Arihoonete
Naituse 33b ja Naituse 33a kohta projekteerida djdsline- ja Uks vaskmagistraalkaabel
nimetatud Ravila RSS-st.

Naituse téanaval asuvast kaablikanalisatsioonist maneeritud (heavaline 100 mm
labimddduga sileda seinaliste PVC torudega kaafdiksatsioon positsioonile 2

planeeritavasse arihoonesse.

Naituse tn. 33B arihoonele on varem planeeritudkadalisatsioon (Tinter-Projekt, Vitamiini
1 ja 1A kinnistu detailplaneering, t66 A 13-05).dthetesse projekteerida andmesidekapp.
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11. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatwigtiseks ning
vajaduse korral ehitised, mille ehitusprojekti kiamsisel on vaja labi
viia keskkonnamoju hindamine voi riskianaltils

Planeeritavale alale ulatub raudtee 30 meetri aarkifitsevoond. Projekteeritavad hooned
peavad vastama murakaitse nduetele. Enne hoonehéigsloa valjastamist tuleb uurida
pinnase voOimaliku jaakreostuse olemasolu ning sdhienemisel enne ehitustegevuse
alustamist see likvideerida vastavalt seadusanidluse

Planeeringualal ei ole kavandatud keskkonnaohtlikiatisi ja tegevusi. Projekteerimise
kaigus tuleb lahendada mitra probleemid. Nii miUravideratsiooni normatiivide tletamisel
ehitises peab omanik rakendama oma elukeskkonamtagks meetmeid, et ohtu vahendada:
muratdkked, mitmekordsed aknaklaasid jne. Mira faratsiooni osas tuleb teostada
ekspertiis ja tellida keskkonnam®ju hindamine lae ssutub pdhjendatuks.

Parkla sademetevesi tuleb koguda lahkvoolselt. |®arlsadevesi tuleb lasta labi Glipttinise
sademetevee kanalisatsiooni. Planeeritud on 1 lipigidis.

Jaatmekaitluse korraldamise aluseks on Tartu linfétmehoolduseeskiri (Tartu
Linnavolikogu 09.06.2005 mdaarus nr 112 ,Tartu ling@tmehoolduseeskiri’). Jaatmete
aravedu vOib teostada vastavat tegevuslitsentsivoettevote. Jaatmed tuleb koguda
vastavatesse kinnistesse konteineritesse, mis tawalti rajada lukustavatesse
jddtmemajadesse. Jaatmekonteinerite asukohad kdenglaneeringuga pdhijoonisel
naidatud asukohtades. Planeeringu joonistel onahéddavalikuks kasutamiseks méeldud
pakendikonteineri asukoht.

12. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla voahmbh-alade ja
uksikobjektide kaitsereziimi tapsustamiseks, muséks VOI
|6petamiseks, ettepanekute tegemine maa-alade k&ikalbjektide
kaitse alla vGtmiseks.

Vajadus puudub.

13. Vajaduse korral miljobvaartusega hoonestusatad@i@amine ning
nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine.
Vajadus puudub.

14. Ehitiste olulisemate arhitektuurinbuete sea@min
Planeeringu arhitektuurinbuded on antud joonis@&hikaart”.

Arhitektuur peab olema linnaruumi sobiv, piirkormariparaseid arhitektuurseid lahendusi
tagav, kaasaegne, kdrgetasemeline ja Umbritsevtaeskkonda vaartustav. Projekteeritavate
hoonete valisviimistluses on lubatavad kvaliteetsedallmaterjalid, puit, telliskivi, betoon ja

klaas. Hoonete arhitektuur peab olema esinduslds P arihoonele parima arhitektuurse
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lahenduse leidmiseks korraldada vahemalt 3 mainesavotjaga kutsutud voi avalik
arhitektuurivdistlus.  Arhitektuurivlistluse tingimed ja osavdtjad kooskdlastada
arhitektuuriteenistusega. Projekteerimise staadiutmieb koostada eraldi haljastusprojekt,
mis hdlmab ka haljastuse sidumist hoonete mahtudéuadil asuv vaikeinventar kujundada
dekoratiivsete vaikevormidena. Arhitektuuritinginredson valja toodud pdhikaardil.

Rddud ja terrassid voivad ulatuda tle voimalikuesala.
Pos 2 hoonestuse raudteepoolne sein projekteeridasommutav, et valtida raudteemira

levimist ja peegeldumist.

15. Servituutide maaramise vajadus.

Servituutide asukohad on tahistatud joonistel 56jgMaakasutus ja kitsendused” ning
»1ehnovdrkude planeering”.

Tabel 4. Servituutide vajadus

Krundi nr. Tehnovork Pikkus Objekt
1 Kdrgepinge 8m OU Jaotusvdrgu
elektrikaabel alajaamad Tartu Piirkond
Nr. 312
Soojatrass 117 m Kaugkautte ettevote,
Pos 2
Juurdepaasuservituut 274 m Pos 2
Juurdepaasuservituut 80m Pos 3
Sadekanalisatsioon 170 m Pos 2
2 Tanav 8,6 m2 Tartu Linnavalitsus
Vitamiini 3 juurdepédasuservituut 60 m Poslja?2

16. Vajadusel riigikaitselise otstarbega maa-aladéaramine.
Vajadus puudub
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17. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingadu

Kaesoleva peatuki koostamise aluseks on Eesti atdrieVS 809-1:2002, vastavalt millele
kuulub planeeringuala é&ri-, t6ostus ja biroode kpina tadpi. Jargnevalt on tehtud
kokkuvote selle piirkonna kuritegevuse riske valaadest tingimustest.
Kuritegevuse riske vahendavad:
e piirkonna hea néhtavus ja valgustus;
elav keskkond,;
selgelt eristatavad territooriumi piirded,;
korrashoid;
jalgitavus;
atraktiivsed materjalid, varvid;
valduse sissepaasude arvu piiramine;
tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukadsil;
suttimatust materjalist suletavate prigianumatetemsine, suttiva prugi kiire
eemaldamine;
e juurdepdaasuteede, sissepaéasude jalgimine, videmvalv
Krundi omanikul on soovitav hoone projekteerimigehilisemal ekspluateerimisel arvestada
eelpool tooduga.

18. Muud seadustest ja teistest digusaktidest eéubmh kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Pos 2 kinnistu igakordsel omanikul lasub kohusassita vodrandada planeeringus méaratud
ja kinnistul asuv teemaa kohaliku omavalitsuse kagsuéituse tn. tunneli ehitamisel. Ala on
tahistatud joonistel 4, 4.1, 5 ja 6.

19. Planeeringu elluviimise voimalused

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapoolteleysihgla kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide &ass¢ voimalusi ei ehitamise ega
kasutamise kaigus. Juhul kui planeeringu kehtestegai tekitatakse kahju kolmandatele
osapooltele, kohustub kahjud hivitama vastava krigekordne omanik, kelle krundilt
l&htub kahju pdhjustav tegevus.

Vastava krundi igakordne omanik kohustub véljaahd planeeritud rajatised koos kinnistu
heakorra ja kinnistule juurdepddsuga ning parkitatspa.

Tehnovorgud ehitatakse valja igakordse krundi okdmaldaja poolt kokkuleppel
tehnovorke valdava ettevottega. Planeeringus niddaaljastuse rajamine toimub igakordse
krundiomaniku kulul. Planeeritud tehnovorkude lathest on vdimalik realiseerida parast
vastavate servituudilepingute sGlmimist.

Krundi ehitusdigus realiseeritakse krundi valdagolp Planeeringuga hdlmatavale alale ja
valjapoole jaavate tdnavaiuhenduste valjaehitamaabertdnavatele, sh gaasi-, elektri-, side-,
vee-, kaugkitte-, kanalisatsiooni- ja sadeveeksatsiiooni varustuse valjaehitaja kuni
eradigusliku krundi piirini on krundi Pos 1 ja P@sigakordne omanik. Planeeringujargne
krundipiiride korrigeerimine toimub vastavalt kef#ie seadusandlusele. Servituutide
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seadmine toimub vastavalt kehtivale seadusandlukelsutusluba ei véljastata enne, kui on
teostatud planeeringus ettendhtud t66d tanavatéekdigurajad, vasakpoorderajad,
ohutussaared, tanavavalgustus jne.), juhul kuigadatu realiseeritakse enne tunneli rajamist.

Raudteekaitsevoondis oleva ehitise vbi ehitamisetusie kohustus raudtee naabruses on
ehitise omanikul. Olemasoleva raudtee kaitsevo@ediglaneeritava kinnisasja omaniku
kulude hivitamise kohustus ei lasu raudtee valdajal

Enne Naituse tn tunneli rajamist kogu detailplaimggrs kavandatava liikluskorralduse ja
tdnavaehitusega seonduvate t60de (Ulekdigurajadsakpéadrderajad, ohutussaared,
tdnavavalgustus jne) rajamise kohustus on krundkdglsel valdajal. Vastavate todde
teostamine on hoonetele kasutusloa véljastamisgtugeNaituse autotunneli rajamise aeg
maéaratakse Tartu linna arengukavas.

Pos 2 asuvale teemaale kehtib tasuta voorandamisestus kinnistu igakordsele omanikule
kohaliku omavalitsuse kasuks Naituse tn tunneliaghise puhul.
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6. Kooskodlastuste kokkuvote

Tehnovorkude valdajate originaal kooskdlastused omalja toodud planeeringu lisades.

Tabel 5. Kooskdlastused
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Jrk nr Kooskédlastatav Koosk®6lastuse Koosk®&lastaja Koosk®6lastuse asukoht Méarkused
instants kuupéev ametinimi ja nimi
1 Tartu LV 23.10.2007 nr. 511 Mati Raamat juhataja Pdhikaart, eraldi lehel Eraldi lehel
linnamajanduse asetaitja Markused sisse viidud
osakond
2 Tartu LV 22.10.2007 Tiit Sild linnaarhitekt Pdhikaart 1. Pos 2 arihoonele parima arhitektuurse
arhitektuuri- ja lahenduse leidmiseks korraldada vahemalt 3
ehituse osakond maineka osav6tjaga kutsutud vdi avalik
arhitektuurivdistlus. Arhitektuurivdistluse
tingimused ja osav6tjad kooskdlastada
arhitektuuriteenistusega
2. R0&dud ja terrassid vdivad ulatuda le v8imaliku
ehitusala
Mérkused sisse viidud
3 Léuna-Eesti 22.10.2007.a. nr7 P.Vorobjov pdhijoonisel koosk®dlastatud
Paastekeskus 13/2-729 peainspektor
4 Naaberkrundi 27.10.2006 - Eraldi lehel Vastavalt kirjale/ markusd sisse viidud
omanikud
5 AS Eesti Raudtee | 03.06.2007.a. nr. Arvo Smilting Eraldi kirjaga Vastavalt kirjale/ markused sisse vidud
9.3-1/5621 infrastruktuuridirektor
6 Raudteeinspektsioon 02.04.2007.a. nr. Jiri-Karl Seim Eraldi kirjaga Vastavalt kirjale/ markused sisse vidud
5.2-2/348 peadirektori kt
7 AS Tartu Veevark | 28.09.2007.a. nr. - Tehnovdrkude -
785 planeeringu joonisel,
lisades
8 OU Jaotusvork Tartu| 24.09.2007.a. nr. Enn Kitsnik Tehnovdrkude Tooprojektid kooskblastada taiendavalt/ markused sise
piirkond 6949 juhtivspetsialist planeeringu joonisel, viidud
lisades
9 Elion Ettevotted AS 28.09.2007.a. Valdus Lints Tehnovdrkude Toojoonised kooskdlastada taiendavalt/ méarkused sis
sideliiniinsener planeeringu joonisel, viidud
lisades
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10 Erakiite AS 26.09.2007.a. nr. L.Susi Tehnovorkude -
661 planeeringu joonisel,
lisades
11 Eesti Gaas 26.09.2007.a. - Tehnovdrkude -
Vérguteenus planeeringu joonisel,
lisades
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7. Kaardid:
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